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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14] 8 1 i 8 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2012 poz. 749 ze zmianami) oraz upowaznienia Prezydenta Miasta Szczecin z dnia
16 sierpnia 2013 r. znak: WO-1.0052.3.83.2013.KO w sprawie wydawania decyzji
administracyjnych, postanowien i zaswiadczen w zakresie postepowania podatkowego
dotyczacego podatkow i optat lokalnych

stwierdzam, ze

stanowiska Strony przedstawione we wniosku z dnia 08.04.2014 r. (data wptywu do Urzedu
Miasta Szczecin) o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego —
nalezy uznac za prawidfowe.

Uzasadnienie

W dniu 08.04.2014 r. spétka X Sp. z 0.0. Spotka komandytowa zwrocita sie do organu
podatkowego z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji przepisébw prawa
podatkowego, tj. art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz.
613 ze zm.), ktéry stanowi: ,JezZeli wyodrebniono wtasno$c lokali, obowigzek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspoiwlasno$¢é cigzy na wlascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czesciom
utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku.”

W przedmiotowym wniosku zostato przedstawione nast epujace zdarzenie przyszte:
Spétka X Sp. z o0.0. spolkka komandytowa jest uzytkownikiem wieczystym kilku
zabudowanych nieruchomosci gruntowych na obszarze Gminy Miasto Szczecin. Na kazdej
z tych nieruchomosci posadowionych jest od jednego do kilku budynkdéw, stanowigcych
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci Spotki. Przedmiotowe nieruchomosci skladajg sie
z jednej badz kilku dziatek ewidencyjnych ujetych w jednej ksiedze wieczystej. Spotka
rozwaza wyodrebnienie wtasnosci dwéch lokali w niektérych budynkach posadowionych na
tych nieruchomosciach, a nastepnie przeniesienie wlasnosci jednego z tych lokali na rzecz
podmiotu trzeciego. W wyniku tych dziatan Spotka oraz osoba trzecia stang sie z mocy
prawa wihascicielami dwdch wyodrebnionych lokali i jednoczesnie wspoétwtascicielami
(w odpowiednich udziatach) nieruchomosci wspdlnej, na ktorg bedzie sktada¢ powierzchnia
wspélna budynkéw znajdujacych sie na tych nieruchomosciach oraz grunt. Na
przedmiotowych nieruchomosciach nie jest mozliwe wydzielenie osobnych dziatek gruntu
wokot kazdego budynku.

W zwiazku z powy zszym wnioskodawca zadat nast epujace pytania:
1. Czy jezeli na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym
ustanowiona zostanie odrebna wlasnos¢ lokali, udziat wiasciciela wyodrebnionego lokalu



w powierzchniach wspolnych powinien zosta¢ ustalony wedlug proporcji powierzchni
uzytkowej wyodrebnionego lokalu do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, a co za
tym idzie — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. (Dz. U. z 2010 r.
Nr 95, poz. 613 ze zmianami) — podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
bedzie stanowi¢ taczna powierzchnia uzytkowa wyodrebnionego lokalu Spéiki oraz
udziat w czesciach wspolnych (czesci wspolne budynku oraz grunt) ?

2. Czy powyzsze zasady ustalenia podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajdg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest
kilkka budynkow, a odrebna wlasnos¢ lokali zostanie wyodrebniona przez Spoétke tylko
w jednym budynku ?

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zda rzen przysztych przedstawia
sie nast epujaco:

Pytanie 1

Cyt.: ,Zdaniem wnioskodawcy, w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden
budynek i w budynku tym ustanowiona zostanie odrebna wifasnosc¢ lokali, udziat
wnioskodawcy w powierzchniach wspdlnych tego budynku oraz w powierzchni
nieruchomosci gruntowej pozostajgcej we wspoétuzytkowaniu wieczystym dla celéw podatku
od nieruchomosci powinien zostac ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa
lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢ pozostawaé bedzie do catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku. W konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 u.p.o.l. — podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ tgczna powierzchnia
uzytkowa wyodrebnionego lokalu bedgcego wiasnos$cig Spoéiki oraz udziat w czesciach

wspolinych budynku i we wspoluzytkowaniu wieczystym powierzchni grunty przy
zastosowaniu ww. proporcji.”
Pytanie 2

Cyt.: W ocenie wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania
w podatku od nieruchomosci znajdg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy na
nieruchomosci posadowionych jest kilka lub kilkanascie budynkow, a odrebna wiasnosc
lokali zostanie wyodrebniona przez wnioskodawce tylko w jednym budynku.”

W $wietle obowi gzujacego stanu prawnego stanowiska Wnioskodawcy w spraw ie
oceny przedstawionych we wniosku zdarze  n przysztych s a prawidtowe.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.o.l. ,Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spoétki nieposiadajgce osobowosci prawnej,
bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

2)  posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3)  uzytkownikami wieczystymi gruntow (...).”

Art. 2 ust. 1 u.p.o.l. stanowi: ,Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg
nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1)  grunty;

2)  budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej.”

Przepis art. 3 ust. 4 u.p.o.l. brzmi: ,Jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspoiwlasnos¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwoch lub wiecej podmiotéw, to stanowi
odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzane podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspotwtascicielach lub posiadaczach,
Z zastrzezeniem ust. 5.” Natomiast art. 3 ust. 5 u.p.o.l. stanowi: ,Je zeli wyodr ebniono



wlasno §¢ lokali, obowi gzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomo  $ci od
gruntu oraz cz esci budynku stanowi agcych wspétwlasno $¢é cigzy na wia scicielach
lokali w zakresie odpowiadaj gcym cz esciom utamkowym wynikaj acym ze stosunku

powierzchni u zytkowej lokalu do powierzchniu  zytkowej catego budynku.”

Przytoczone wyzej przepisy jednoznacznie wskazujg, ze w przypadku kiedy w budynku
zostang wyodrebnione lokale, obowigzek podatkowy od czesci wspoélnych (grunt oraz
budynek) cigzy na wiascicielach tych lokali tylko i wylacznie w zakresie odpowiadajgcym
udziatowi, ktéry wynika ze stosunku powierzchni uzytkowej wyodrebnionego lokalu do
powierzchni uzytkowej catego budynku. Obowigzek podatkowy od wyodrebnionych lokali
w zakresie dotyczacym gruntu oraz czesci wspolnych budynku okresla wytacznie art. 3 ust. 5
u.p.o.l. Wynika to zaréwno z zastrzezenia zawartego w art. 3 ust. 4 u.p.o.l., ktére oznacza,
ze przepis ten nie ma zastosowania w okolicznosciach okreslonych w art. 4 ust. 5 u.p.o.l.,
a takze z brzmienia ust. 5 wskazujgcego, ze jest to specyficzna regulacja obowigzku
podatkowego wspdtwtascicieli, bedacych wiascicielami wyodrebnionych lokali w zakresie
podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci wspoélnych budynku.

Tak samo ksztaltowa¢ sie bedzie ustalenie podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci, w przypadku kiedy na nieruchomosci gruntowej posadowionych jest kilka
budynkow i tylko w jednym z tych budynkéw zostang wyodrebnione lokale. Podstawe
opodatkowania od gruntu i czesci wspoéinych budynku bedzie stanowi¢ stosunek powierzchni
uzytkowej wyodrebnionego lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowi gzujace na dzien wydania interpretacji przez organ podatkowy i doty czy
zdarzenia przysziego przedstawionego przez wnioskod  awce.

Jednoczesnie informuje sie, ze niniejsza interpretacja po usunieciu danych identyfikujacych
wnioskodawce zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin.
Skarge mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na piSmie Prezydenta Miasta Szczecin, do
usuniecia naruszenia prawa. Termin do zlozenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat sie lub moégt sie dowiedzie¢ o tresci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia doreczenia stronie odpowiedzi organu na
wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ takiej odpowiedzi nie udzieli,
w terminie 60 dni od dnia wniesienia wezwania 0 usuniecie naruszenia prawa.
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